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深圳市皇庭国际企业股份有限公司 

关于重庆皇庭广场 

2019 年度业绩承诺实现情况的 

专项审核报告 

 

信会师报字[2020]第 ZI10248号 

 

深圳市皇庭国际企业股份有限公司全体股东： 

 

我们接受委托，对深圳市皇庭国际企业股份有限公司（以下简称

皇庭国际）编制的《关于重庆皇庭广场 2019 年度业绩承诺实现情况

的说明》实施了专项审核。 

 

一、对报告使用者和使用目的的限定 

本审核报告仅供皇庭国际年度报告披露时使用，不得用作任何其

他目的。我们同意将本审核报告作为皇庭国际年度报告的必备文件，

随同其他文件一起报送并对外披露。 

 

二、管理层的责任 

皇庭国际管理层负责按照相关承诺及规定编制《关于重庆皇庭广

场 2019 年度业绩承诺实现情况的说明》以满足监管要求，并负责设

计、实施和维护必要的内部控制，以保证其内容真实、准确、完整，

以及不存在由于舞弊或错误而导致的重大错报。 

 

三、注册会计师的责任 

我们的责任是在执行专项审核工作的基础上对《关于重庆皇庭广

场 2019 年度业绩承诺实现情况的说明》发表专项审核意见。 
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四、工作概述 

我们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3101 号——历

史财务信息审计或审阅以外的鉴证业务》的规定执行了审核业务。该

准则要求我们计划和实施审核工作，以对《关于重庆皇庭广场 2019

年度业绩承诺实现情况的说明》是否不存在重大错报获取合理保证。

在审核过程中，我们实施了包括核查书面记录、重新计算等我们认为

必要的程序。我们相信，我们的审核工作为发表意见提供了合理的基

础。 

 

五、审核结论 

我们认为，皇庭国际编制的《关于重庆皇庭广场 2019 年度业绩

承诺实现情况的说明》已经按照相关承诺及规定编制，在所有重大方

面如实反映了重庆皇庭广场 2019 年度业绩承诺的实现情况。 

 

 

 

 

 

 

 

立信会计师事务所（特殊普通合伙）   中国注册会计师：巫扬华 

        

 

 

 

                                   中国注册会计师：王熙 

         

 

 

 

          中国·上海                2020 年 4 月 24 日 
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深圳市皇庭国际企业股份有限公司 

关于重庆皇庭广场 

2019 年度业绩承诺实现情况的说明 

 

一、 公司基本情况 

深圳市皇庭国际企业股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）经深圳市人民政

府深府办复[1992]1867 号文批准，于 1993 年 3 月改组为股份有限公司；1995 年经

深圳市人民政府深府办函[1995]48 号文批准，本公司发行之 B 股在深圳证券交易所

上市；1996 年经中国证券监督管理委员会证监发审字[1996]99 号文件批准，本公司

发行之 A 股在深圳证券交易所上市。 

本公司的统一社会信用代码：914403001921790834。 

截至 2019 年 12 月 31 日止，本公司累计发行股本总数 1,175,345,368 股，注册资本

为 1,175,345,368.00 元，注册地址：深圳市福田区福田街道岗厦社区福华路 350 号岗

厦皇庭大厦 28A01 单元。 

经营范围：经销日用百货、文化用品、纺织品、服装、劳保用品、家用电子产品、

交通器材、五金工具、家用电器、日用美术陶瓷、家具、糖果糕点、饮料、干鲜果

品、进出口业务按深贸管审证字第 012 号外贸企业审定证书办理（凡属专营商品按

规定办）、土产品、装饰材料、糖、工艺美术品、副食品、五金杂品。 

本公司的实际控制人为郑康豪。 

 

二、  本次交易情况介绍 

2018 年本公司及子公司深圳市皇庭基金管理有限公司（以下简称“皇庭基金”）、深

圳市皇庭不动产管理有限公司（以下简称“皇庭不动产”）与深圳市皇庭集团有限公

司（以下简称“皇庭集团”）、深圳市皇庭产业控股有限公司（以下简称“皇庭产业控

股”）、重庆皇庭九龙珠宝产业开发有限公司（以下简称“重庆九龙开发”）签署了《资

产置换协议书》。2018 年 12 月 8 日，本公司第八届董事会二〇一八年第十三次临时

会议审议通过了《关于公司资产置换暨关联交易的议案》，决定以皇庭基金持有的深

圳市同心投资基金股份公司（以下简称“同心基金”）22.34%股份与皇庭集团旗下的

重庆皇庭珠宝广场有限公司（以下简称“重庆皇庭”）100%的股权进行资产置换（以

下简称“本次资产置换”）。 

 

本次资产置换以经具有证券、期货相关业务资格的会计师事务所和资产评估公司审

计和评估的结果为定价依据，其中置出资产同心基金 22.34%股权（对应的实缴股本
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占同心基金总股本比例为 29.13%）作价 69,101.57 万元，置入资产重庆皇庭 100%股

权作价 6,558.54 万元。置出资产和置入资产的差额为 62,543.03 万元。该差额由皇庭

集团及其全资子公司重庆九龙开发对重庆皇庭持有的债权 36,203.54 万元冲抵，剩余

差额 26,339.49 万元由皇庭集团或其子公司以现金方式分期付给本公司。上述股权置

换双方已于 2018 年 12 月 28 日办理完全部工商变更登记手续。 

 

三、   置入资产业绩承诺情况 

上述《资产置换协议书》协议约定： 

1、 重庆九龙开发承诺自 2019 年度起 8 年内，重庆皇庭广场每年度全部营业收入（含

租金、管理费、水电费、停车费等商场所有收入）应到达以下金额：2019 年度

不低于人民币 4,000 万元；2020 年度不低于人民币 5,000 万元；2021 年度起不

低于人民币 6,400 万元。 

2、 交易各方同意补偿金额按照如下原则确定：若经重庆皇庭年报会计师审核的重

庆皇庭广场年度营业收入少于相应年度营业收入承诺数额，皇庭国际或其子公

司应在业绩考核期内，每个补偿年度的重庆皇庭的年度报告披露后的 10 日内以

书面方式通知皇庭集团或其子公司，皇庭集团或其子公司应在接到通知后的三

个月内以现金方式向皇庭国际或其子公司进行补偿。 

 

四、  置入资产业绩完成情况 

2019 年 3 月 20 日，本公司新设全资公司重庆市君庭物业管理发展有限公司（以下

简称“重庆君庭物业”）专门负责重庆皇庭广场的物业管理。自 2019 年 6 月起，重庆

皇庭广场的物业服务由重庆君庭物业提供，其物业费收入（管理费、水电费、停车

费等）由重庆君庭物业收取。重庆皇庭广场的招商、日常运营仍由重庆皇庭负责，

租赁收入由重庆皇庭收取。因此协议承诺业绩系由上述两家公司的收入合计计算得

出，重庆皇庭和重庆君庭物业 2019 年度关于重庆皇庭广场的业绩承诺完成情况如下： 

项目 金额 

重庆皇庭收入*（经审计） 7,075,043.34 

重庆君庭物业收入（经审计） 1,194,527.45 

业绩实现数合计 8,269,570.79 

业绩承诺数 40,000,000.00 

业绩实现数与承诺数差异 -31,730,429.21 

*重庆皇庭收入不含存量房地产销售等非商场运营管理收入。 
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五、   结论 

重庆皇庭广场 2019 年度实际实现承诺收入 8,269,570.79 元，未达到业绩承诺要求，

根据双方签订的协议，皇庭集团或其子公司应以现金支付方式补偿本公司

31,730,429.21 元。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

深圳市皇庭国际企业股份有限公司 

2020 年 4 月 24 日 
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